Regulamentode Programa Municipal de Apoio a Melhoria das
CONDICOES DE HABITABILIDADE

Nota Justificativa

Nos ultimos anos, a Autarquia fez um esforco consideradvel no sentido de garantir,
através do Programa Municipal de Apoio a Recuperacdo de Habitacdo Degradada, a
resolucdo prioritaria dos problemas nas coberturas das habitacdes. Contudo e, porque
as caréncias identificadas nao dependem exclusivamente da resolugao dos problemas
das coberturas, permanecem ainda agregados familiares a viver em deficientes
condig¢Oes de salubridade, seguranga e conforto.

Considerando que no Concelho, um significativo grupo da populagdo aufere baixos
rendimentos, ndo consegue, por meios préprios, colmatar as dificuldades estruturais
em matéria de condi¢es minimas de salubridade e seguranca habitacional. Acresce
que a deterioracdao das edificagbes afectas a fim habitacional, em virtude da sua
deficiente conservacdao e do seu envelhecimento, diminui as condi¢bes de
habitabilidade, reduzindo o valor do patriménio individual e comum, evidenciando-se
como factor negativo do ponto de vista social, econédmico e de ambiente urbano;

Considerando que o direito a uma habitagdo condigna estd previsto na Constituicdo da
Republica Portuguesa, a melhoria da habitacdo constitui assim, uma exigéncia
fundamental para que os niveis da qualidade de vida das popula¢des possam ser cada
vez mais elevados;

Assim, a Camara Municipal de Montemor-o-Novo, ciente de que cada vez mais é
necessaria a intervencao do poder local para inverter esta realidade e ndo querendo
ficar alheia a estas dificuldades, desenvolveu, no quadro legal das suas atribuicbes e
competéncias, o Programa Municipal de Apoio a Melhoria das Condigbes de
Habitabilidade, cujo objectivo primordial consiste em alargar o apoio e incentivar a
realizacdo de obras, conducentes a reabilitacdo de habitacGes degradadas. A este
objectivo alia-se outro, de conservacdo e beneficiacdo do patriménio arquitecténico e
urbanistico, apostando-se na reabilitacdo urbana e na conservacdo do tecido

habitacional do Concelho.

Assim, e ao abrigo alinea c), n? 4, Art? 642 da Lei n? 169/99, de 18 de Setembro,
alterada pela Lei n? 5-A/2002, de 11 de Janeiro, propde-se o seguinte Regulamento de
Programa Municipal de Apoio a Melhoria das Condicdes de Habitabilidade:



Artigo 12
Objecto

O presente normativo estabelece os principios gerais, os critérios de financiamento, os
montantes de comparticipacdo e as condi¢cbes de acesso as modalidades de apoio
destinadas a execucdo de obras de melhoria das condi¢des de habitabilidade,
nomeadamente recuperacdo e reabilitacdo de habitacdes degradadas de municipes
com caréncias, a conceder pela Camara Municipal de Montemor-o-Novo, com vista a
dotd-las de condi¢cdes minimas de salubridade, habitabilidade e seguranca, nos termos
do presente normativo.

Artigo 22
Ambito

O presente normativo aplica-se a toda a drea geografica do Concelho de Montemor-o-
Novo.

Artigo 32
Conceitos

Agregado familiar é o conjunto de pessoas ligadas entre si por vinculo de parentesco,
casamento ou outras situacdes equiparadas, desde que vivam em economia comum.
Sao equiparadas a agregado familiar as situacdes de uniao de facto consignadas na lei;

Artigo 42
Tipologia dos Apoios

Os apoios a que se reporta o presente normativo destinam-se a habitacdes que
tenham comprometidas as suas condi¢des funcionais e de segurancga, abrangendo as
seguintes situagdes:

a) Obras de recuperacdo, reabilitacdo, reparacdo ou adaptacdo de habitacdes
com o objectivo de aumentar ou melhorar as suas condicbes de
habitabilidade.

b) Melhoria das condi¢Ges de seguranca e adaptacdo funcional de habita¢des
de pessoas em situacdo de mobilidade condicionada ou portadoras de
deficiéncia, decorrente do processo de envelhecimento, ou outro qualquer
motivo, desde que comprovado.

Artigo 52
Modalidades de Apoio

1. Apoio Técnico: Elaboracdo de projectos de arquitectura e/ou de especialidades.

2. Apoio Financeiro: Os apoios da Camara Municipal, nos termos do presente
normativo, serdo atribuidos a fundo perdido, através de verbas inscritas no Plano



b)

c)

d)

f)

Plurianual de Investimento e em or¢amento anual, de acordo com os seguintes
parametros:

Até 75% do valor da obra, no maximo de 5000€, nos casos de habitacdes em
gue o proprietario residente, o inquilino ou qualquer elemento dos respectivos
agregados familiares sejam portadores de deficiéncia de caracter permanente,
devidamente comprovada, de que resulte um grau de incapacidade igual ou
superior a 60%.

Até 85% do valor da obra, no maximo de 3500€, no caso de agregados
familiares com rendimentos médios mensais per capita iguais ou inferiores a
pensdo social (portanto, com rendimentos equiparados aos beneficidrios do
Cartdo Social do Municipe - Escaldo A);

Até 75% do valor da obra, no maximo de 3500€, nos casos de agregados
familiares com rendimentos médios mensais per capita situados entre 1x e
1,25x a pensdo social (com rendimentos equiparados aos beneficiarios do
Cartdo Social do Municipe - Escaldo B);

Até 65% do valor da obra, no mdaximo de 3500 €, nos casos de agregados
familiares com rendimentos médios mensais per capita situados entre 1,25x e
1,50x a pensdo social (com rendimentos equiparados aos beneficidrios do
Cartao Social do Municipe - Escaldo C);

Até 50% do valor da obra, no maximo de 3500€, nos casos de agregados
familiares compostos por apenas um elemento, com rendimentos médios
mensais per capita até 3x a pensao social;

Até 50% do valor da obra, no maximo de 3500€, nos casos de agregados
familiares com mais de um elemento e com rendimentos médios mensais per
capita situados entre 1,50x e 2,50x a pensao social.

Outros Apoios: Poderdo ainda ser concedidos outros apoios, nomeadamente os
seguintes:

Fornecimento de materiais necessdrios a realizacdo das obras, a titulo gratuito,
sendo que o custo maximo dos mesmos é de 3 500 €.

Isencdo do pagamento das taxas inerentes a ligacdo domicilidria de agua,
guando a melhoria das condi¢des de habitacdo passe por dotar a mesma desta
infra-estrutura;

Isencdo do pagamento das taxas inerentes a ligacdo ao sistema de saneamento
basico, quando se mostre imprescindivel no garante de condi¢cdes de
salubridade;



d) Isengdo de pagamento de taxas, em processos de licenciamento ou similares,
que caibam no contexto do presente normativo, incluindo taxas de ocupagao
da via publica por motivo de obras.

4. Os casos de Apoio Financeiro nunca poderdo ser simultdneos/cumulativos com
pedidos de cedéncia de materiais.

5. As situagGes beneficidrias de outros programas de apoio nacionais e/ou de outras
entidades particulares ou publicas (por exemplo, o programa RECRIA ou SOLARH),
apenas poderdo recorrer a isencdo de pagamento de taxas e/ou ao Apoio Técnico.

6. A Camara Municipal apenas poderd apoiar a parte ndo comparticipada no caso de
existirem para o mesmo local outras comparticipacdes nacionais ou locais.

7. Os beneficidrios do apoio a conceder por esta Camara Municipal, bem como as
habitagGes sobre as quais esse apoio incidiu, ndo o poderdo acumular com
quaisquer outras comparticipa¢des para o mesmo fim, por um periodo de 5 (cinco)
anos. Excepcionalmente, as obras enquadradas na alinea b) do artigo 42 do
presente normativo, tornadas necessarias por comprovada deficiéncia
permanente, inexistente a data do pedido de apoio anteriormente aprovado, bem
como outras que eventualmente a Camara venha a ponderar como de legitimidade
e de direito, poderao vir a ser consideradas.

8. O fogo sobre o qual incidiu o apoio municipal, concluidas as obras, estd
condicionado, durante um periodo de 5 (cinco) anos a:

a) Uso exclusivo para habitacao;

b) Em caso de alienagdo, a Camara sera ressarcida do montante da
comparticipacdo, em valor correspondente ao prazo em falta para completar os
5 anos;

c) Ser habitacdo permanente e exclusiva do agregado familiar, caso assim deixe

de ser, a Camara Municipal sera ressarcida do montante da comparticipacao,
em valor correspondente ao prazo em falta para completar os 5 anos;

Artigo 62
CondigOes de acesso

O presente programa destina-se, em exclusivo, a pessoas singulares, nos termos do
presente normativo, constituidas em agregados familiares cuja situag¢do socio-
econdmica se enquadre nos parametros de elegibilidade definidos no artigo seguinte,
sendo que terdo que ser igualmente respeitadas, em simultaneo, as seguintes
condicdes de acesso:



b)

c)

d)

e)

f)

g)
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Os municipes requerentes serem titulares de direito de propriedade, usufruto,
uso ou arrendamento urbano da habitacdo a que se destina o apoio;

O agregado familiar do municipe requerente, ou do seu inquilino, residir em
permanéncia e em exclusivo na habitacdo alvo do pedido de apoio;

Nenhum dos elementos do agregado familiar do municipe requerente possuir
outro bem imdvel destinado a habitacdo, em condi¢cdes de habitabilidade, sob
qualquer titulo, (ser proprietario ou arrendatario, por exemplo), bem como nao
poderdo possuir outros bens modveis ou imdveis que sejam passiveis de
alienacdo para custear as obras de recuperag¢do/adaptacdo da habitacgdo;

A habitacdo a que se destina o apoio tera que dispor da respectiva autorizacao
de utilizagdo para habita¢do, excepto as que ndao caregam dessa autorizagao;

N3o sdo comparticipaveis as obras ja executadas no momento da candidatura;

Poderdo ser apoiadas obras em habitacdes ja iniciadas a data da formalizacao
do pedido de apoio, desde que comprovadamente se justifigue a sua
necessidade e sejam cumpridos todos os requisitos do presente normativo;

Tém ainda acesso ao programa habita¢des devolutas a data da formulagao do
pedido de apoio, desde que a intervencdo se destine a criar condi¢des de
habitabilidade que possibilitem ao seu proprietario e ao seu proprio agregado
familiar vir ai a residir em permanéncia e em exclusivo, imediatamente apds a
conclusdo das obras, tendo este que declara-lo sob compromisso de honra.

Artigo 72
Parametros de elegibilidade

Cumpridas as condicdes de acesso definidas no artigo anterior, sdo elegiveis os
agregados familiares cujos rendimentos médios mensais per capita se enquadrem
numa das seguintes categorias, desde que o Rendimento Anual lliquido do
agregado familiar ndo exceda os 25 000 €:

Rendimentos médios mensais Modalidades de Apoio a Aplicacéo do Ponto 2. do
per capita que podem candidatar-se Artigo 5°

Apoio Técnico
Até 1 x o valor da Pensao
Social Apoio Financeiro ou

(rendimentos  equiparados a0 Cedéncia de Materiais
Escaldo A do Cartédo Social)

Aplica-se a alinea b)

Isencéo de Taxas
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Rendimentos médios mensais Modalidades de Apoio a Aplicagéo do Ponto 2. do
per capita que podem candidatar-se Artigo 5°

Apoio Técnico
Entre 1 x e 1,25 x o valor da
Pensdo Social Apoio Financeiro ou

(rendimentos  equiparados  ao Cedéncia de Materiais
Escaldo B do Cartéo Social)

Aplica-se a alinea c)

Isengéo de Taxas

Apoio Técnico

Entre 1,25 x e 1,50 x o valor da
Pensdo Social Apoio Financeiro ou

(rendimentos  equiparados  ao Cedéncia de Materiais
Escaldo C do Cartéo Social)

Aplica-se a alinea d)

Isengéo de Taxas

Apoio Técnico
Até 3 x o valor da Penséo

Social Apoio Financeiro ou Aplica-se a alinea e)
(em agregados familiares Cedéncia de Materiais P

COmpOStOS por apenas um

elemento) Isencio de Taxas

Apoio Técnico

Entre 1,50 x e 2,50 x o valor da

Pensdo Social Apoio Financeiro ou Aplica-se a alinea f)
(em agregados familiares Cedéncia de Materiais P

compostos por dois ou mais

elementos) Isencdo de Taxas

Até 3 x o valor da Pensédo
Social

(agregados familiares compostos
por dois ou mais elementos)

Isencé@o de Taxas

Até 4 x o valor da Pensao
Social

(agregados familiares compostos
por apenas um elemento)

Isencéo de Taxas

Para efeitos de calculo de capitacdo, em familias monoparentais com criancgas
menores, o valor dos rendimentos anuais iliquidos serd reduzido em 10%.

No caso de algum dos elementos do agregado familiar ser possuidor de deficiéncia
ou doenca incapacitante, mediante apresentacdo de documento comprovativo de
incapacidade igual ou superior a 60%, podera ser deduzido 10% ao rendimento
iliquidos do agregado familiar;

No caso do rendimento familiar provir apenas de pensdes, reformas, subsidio de
desemprego, rendimento social de inser¢do ou outras presta¢ées sociais, pode ser
deduzido 10% ao rendimento iliquidos do agregado familiar;
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No caso de se verificar doenca que determine incapacidade para o trabalho
daquele que seja suporte econémico do agregado familiar, pode ser deduzido 10%
do rendimento iliquidos do agregado familiar;

O abatimento ao rendimento, nos termos do numero anterior, ndo podera
ultrapassar 30%.

Artigo 82
Obrigag¢oes dos municipes requerentes e beneficiarios

Todos os municipes requerentes ficam obrigados a prestar, com exactiddo, todas
as informacdes e esclarecimentos que |he forem solicitados, bem como informar a
Autarquia de altera¢des das condi¢Bes sécio-econdmicas do respectivo agregado
familiar, caso ocorram durante a andlise e avaliacdo do pedido de apoio ou no
decurso das obras apoiadas pelo Municipio;

Os municipes requerentes ficam obrigados ao cumprimento integral da legislagdo
aplicavel, nomeadamente da regulamentagdao municipal em vigor;

Sempre que as obras necessdrias sejam susceptiveis de licenciamento ou
autorizacdo municipais, deverao ser devidamente licenciadas ou autorizadas, nos
termos legais, sob pena de exclusdo do pedido de apoio;

Os municipes requerentes ficam obrigados a executar as obras nos termos dos
projectos licenciados/aprovados ou nos termos do pedido de apoio aprovado no
ambito da aplicacdo do presente normativo, sob pena de perda de parte, ou da
totalidade, do apoio municipal que Ihe haja sido concedido;

Os beneficiarios de apoio municipal, no ambito do presente Programa, ficam
obrigados a comunicar a Cdmara Municipal, a conclusdo das obras.

Artigo 9°
Apresentacao dos pedidos de apoio

Os pedidos de apoio enquadraveis no presente Programa serdo apresentados na
Camara Municipal de Montemor-o-Novo.

O simples acto de apresentacdo de pedido ndo confere qualquer direito ao apoio
municipal, seja qual for a modalidade pretendida



Artigo 102
Instrug¢do dos pedidos de apoio

1- Os processos individuais de pedido de apoio deverdo ser instruidos com os

b)

c)

d)

f)

g)

h)

seguintes documentos:

Requerimento/formulario de candidatura em modelo préprio, a fornecer pela
Divisdao de Administra¢ao Urbanistica, devidamente preenchido;

Fotocépia do bilhete de identidade ou boletim de nascimento e do cartdo de
contribuinte de todos os elementos do agregado familiar;

Atestado de composicao do agregado familiar e de residéncia no fogo alvo do
pedido de apoio, emitido pela respectiva Junta de Freguesia, no caso dos
municipes requerentes serem proprietdrios residentes e inquilinos. Atestado de
composi¢ao do agregado familiar, emitido pela Junta de Freguesia da sua area
de residéncia, no caso de proprietarios de fogos devolutos para os quais estdo a
solicitar apoio (nos termos do presente normativo, ou seja, virem ai a residir) e
Nos casos em que 0s municipes requerentes sejam os proprietarios/senhorios.

Fotocdpia da declaracdo de IRS mais recente e respectiva nota da liquidac¢do ou
certiddo de isencdo emitida pela Reparticao de Finangas.

Fotocdpias dos documentos mais actualizados de pensdes (velhice, viuvez,
invalidez, sobrevivéncia, alimentos — incluindo pensdes provenientes do
estrangeiro) de todos os membros do agregado familiar;

Fotocdpia do documento actualizado comprovativo da posse do imdvel ou
copia do contrato de arrendamento e fotocdpia de recibo actualizado de renda;

Declaracdo da Reparticdo de Finangas dos bens patrimoniais, moveis e imdveis,
e/ou rendimentos de bens imdveis, a qualquer titulo, de todos os elementos do
agregado familiar;

Tratando-se de imdveis constituidos em regime de propriedade horizontal, se
as obras a que o pedido de apoio se reporta envolverem as zonas comuns do
prédio, copia da acta da Assembleia Geral de Condéminos aprovando a sua
execuc¢ao;

Cépia, ou dados que permitam localizar o alvard de autorizacdo de utilizacdo
para habitacdo ou declaragcdo municipal comprovativa de isengdo.
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A Camara Municipal reserva-se o direito de solicitar outros documentos
considerados relevantes para a decisdo sobre o apoio a conceder.

Artigo 112
Organizagao e procedimentos

Os servigos técnicos da Camara Municipal verificardo a conformidade dos pedidos,
elaborardao um relatério técnico e avaliardo da viabilidade econdmica da
intervenc¢do necessaria.

Se, apos esta ponderacdo, a obra for considerada vidvel, os servigos técnicos da
Autarquia elaborardo o orgamento definitivo.

Os servigos municipais, avaliardo da viabilidade de acesso aos programas SOLARH,
RECRIA, ou outros de ambito nacional. Se tal for vidvel, o municipe requerente serd
notificado do facto e o seu pedido transitard do Programa Municipal de Apoio a
Melhoria das Condigcées de Habitabilidade para o programa de ambito nacional
em que tenha enquadramento.

Artigo 122
Condic¢Ges de concessao do apoio

Os termos e condicdes do apoio concedido ficardo estabelecidos através de
deliberagcdao de Camara, mediante proposta fundamentada dos servigos técnicos.

Artigo 132
Penalizagles

No caso de verificacdo de falsas declaragbes o municipe requerente fica
automaticamente excluido do Programa e, se lhe tiver sido ja concedido apoio,
terd que repor a totalidade do seu valor, sem prejuizo da efectivacdo das
responsabilidades civis e criminais a que, no caso, houver lugar.

Se, a qualguer momento, no decurso das obras ou do prazo estabelecido no
presente normativo, se verifique incumprimento dos termos e condi¢Ges do
Programa Municipal de Apoio a Melhoria das Condi¢oes de Habitabilidade, bem
como dos termos da deliberacdao de Camara de aprovagdo do pedido de apoio, a
Camara poderd cancelar o apoio e accionar todos os meios legais para que seja
ressarcida da totalidade dos montantes inerentes ao apoio concedido.
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a)

b)

Para efeitos de aplicagdo do presente artigo, os montantes inerentes aos Apoios
Técnicos, serdao calculados com base na Tabela de Cdlculo de Honordrios do
Ministério das Obras Publicas.

Aos montantes a devolver a Camara Municipal, acrescem os respectivos juros de
mora, a taxa legal para dividas a Administra¢do Publica, contados no prazo de 30
(trinta) dias apds a notificacdo para a devolucdo.

Artigo 142
Concessao dos apoios municipais

Os apoios municipais inerentes aos pedidos aprovados serdao concedidos nos
seguintes momentos:

Apoios técnicos e isencdo de taxas — nos momentos em que se tornem
objectivamente necessarios;

Cedéncia de materiais — apds notificacgdo municipal para a recolha dos
materiais;

Comparticipacdo financeira — no final da obra, apds confirmacao pelos servicos
técnicos municipais.

Artigo 152
Prazos e caducidade

As obras, alvo de Apoio Financeiro, deverdo ser executadas no prazo de 1 (Um)
ano, a contar da notificacdo da deliberacdo da Camara Municipal.

Os pedidos de apoio aprovados exclusivamente nas modalidades Apoio Técnico,
Isengdo de Taxas e beneficios concedidos no ambito do Cartdo Social do Municipe,
respeitardo os prazos legais em vigor para o licenciamento municipal.

As obras cujos pedidos de apoio foram aprovados envolvendo exclusivamente a
cedéncia de materiais serdo iniciadas no prazo de 30 (trinta) dias apds a entrega
dos mesmos e serdo concluidas até ao final do prazo aprovado para o efeito, em
funcdo do volume de obra a realizar.

O ndo cumprimento dos prazos estabelecidos, salvo por razdo de forca maior,
implica a caducidade da aprovacdo do pedido, a perda do apoio municipal e a
obrigatoriedade de restituicdo das verbas envolvidas, que entretanto tenham sido
ja recebidas.



Artigo 162
Fiscalizacao e publicidade

1- A execucdo das obras apoiadas ao abrigo do presente Programa, serao
acompanhadas pela fiscalizagao municipal.

2- As obras comparticipadas ao abrigo do Programa Municipal de Apoio a Melhoria
das Condi¢oes de Habitabilidade deverdo ser publicitadas através da afixacdo, no
local da obra, de cartaz a fornecer pela Cadmara, em que constara, entre outras
informacgdes, qual a modalidade e montante do apoio municipal.

Artigo 172
Situagdes excepcionais

Todas as situagdes de excepgao relativamente aos termos e condi¢des de aplicagdao do
presente Programa serao decididas pela Camara Municipal.

Artigo 182
Clausula transitdria

Todos os pedidos de apoio para recuperacao de telhados que tenham dado entrada
nos servicos até a data de aprovacdo do presente Programa, serdo processados pelo
normativo do Programa Municipal de Apoio a Recuperagdo de Habitag¢do Degradada
— Vertente Telhados, salvo se for vontade do municipe requerente transitar para o
presente Programa.

Artigo 192
Norma revogatoria

Ficam revogadas todas as normas de posturas e regulamentos anteriores,

Y

nomeadamente o Programa Municipal de Apoio a Recuperac¢do de Habitagdo
Degradada — Vertente Telhados.

Artigo 202
Duvidas e omissoes

Quaisquer duvidas ou omissGes relativas ao presente Programa serdao decididas por
deliberacdo da Camara Municipal.

Artigo 212
Entrada em vigor

O presente regulamento entra em vigor apds a aprovacao em Assembleia Municipal.



